DOHODA ,,Povinnosti ndjemce pfi udrzbé byt( ve vlastnictvi pronajimatele”
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu.

1. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou-
¢asti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nékla-
du. Plati tedy dvé podminky, které musi byt splnény soucasné:

- opravy hradi ndjemce v pfipadé, ze dany predmét je soucasti vybaveni bytu,
- vybaveni bytu musi byt ve vlastnictvi pronajimatele.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vvmeény:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a Za-
luzii

- vymény vypinacl, zasuvek, jistich véetné hlavniho jisti¢e bytu, zvonkl, osvétlovacich téles a
domdcich telefon(l véetné elektrickych zamk(d a vymény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacl tuku

- opravy méficu tepla a teplé vody

Opravy a vymény zde uvedené se povazuji za drobné opravy bez ohledu na vysi finan¢niho nakladu.

To znamena, Ze veSkeré tyto nadklady nese najemce.

PODROBNEJI:
Opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list

Najemce hradi vSechny opravy vrchni ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky,
parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor apod.) a to jak u vSech obytnych mist-
nosti, tak u pfislusenstvi bytu véetné balkénd, lodZii a teras, pokud patfi vyhradné k jednomu bytu.
Neni omezena plocha opravy ani druh krytiny. Jedna se tedy zejména o opravy:

- uvolnénych dlazdic a parket

- upevnéni a vymény prah

- upevnéni a ndhrady podlahovych list

Pokud se prokdZe skutecnost, Ze ndjemce v dobé uZivdni neprovddél radné udrzbu a opravy podlah
nebude krytina z prostredki pronajimatele hrazena. V pfipadé opotrebeni dlouhodobym radnym uZi-
vdnim poskytne pronajimatel po dohodé s ndjemnikem prostfedky na obnovu.

Opravy jednotlivych éasti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzii

Opravy jednotlivych c¢asti oken a dveri

Jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé okenni kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé kfidlo vymé-
nit. Do této skupiny oprav patfi i zaskleni oken a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni okna doslo
zavinénim ndjemce nebo povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti ndjemce patfi tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napftiklad:

- opravy a vymeény délicich pricli a list oken a zasklenych a dfevénych dvefi

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek

- tmeleni oken a dvernich tabulek



- opravy a vymény kliky, olivy stitku, tladitka, prismatického skla, naraznik(i mezidvefnich spoja, za-
chycovacu rolet, zapadek, zavésa kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkd, tahel, zamk{, vlozek do zam-
ka, klica

- vymény tésnéni oken a dvefi

Vymény vypinacu, zasuvek, jisti¢u véetné hlavniho jisti¢e bytu, zvonku, osvétlovacich téles a doma-
cich telefonu, véetné elektrickych zamku

Pokud jde o vypinace, zasuvky, jistice, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, vztahuje se povin-

nost najemce na Uhradu naklad( nejen jejich oprav, ale také na jejich vyménu. Jedna se zejména o

opravy a vyménu:

- vypinacl vseho druhu

- pojistek a jistict vSeho druhu (véetné hlavniho jisti¢e pro byt)

- zdasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka u vchodu a zvonku,
pokud patfi k bytu

- osvétlovacich téles, pfip. vymeény jejich jednotlivych ¢asti

- telefonni sndry

- vlozky sluchatkové a mikrotelefonni

- sefizeni domdciho telefonu

To plati i v pfipadé, Ze jsou umistény mimo byt ndjemce. Ndjemce tyto opravy hradi, nebot jsou sou-

Cdsti bytu a patfi k jeho vybaveni (toto se tykd i domovnich telefoni a magnetickych zamkda), pokud

slouzi vyhradné pro konkrétni byt.

Vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt
Najemce bytu hradi také opravy a vyménu uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu. Hlavni uzavér plynu

pro byt vsak tvofi vyjimku, neni soucasti bytu a nepatfi k jeho vybaveni, ani kdyzZ je umistén v byté.

Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku

Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vy-
mény sifonl a lapacl tuku. Obdobné jako u hlavniho uzavéru plynu pro byt nehradi ndjemce bytu ani
vymeénu hlavniho uzavéru vody pro byt, tento je soucasti vodoinstalace vdomé.

v ve v

Opravy méFici tepla a teplé vody
Najemce bytu hradit opravy individudlnich méfi¢l spotieby tepla a teplé vody v byté. Pokud se tyka
vymény termoregulacnich ventilll nebo termostatickych hlavic u radiator( ustfedniho (dalkového)

vytapéni, je povinnost Uhrady na pronajimateli. Majitel ma pravo uhradu odmitnout v pfipadé, pokud
nebyly uzaviraci ventily fadné uzivany (napf. usazovani vodniho kamene, nebyla provadéna udrzba
mazani kuzelky nebo nebyly pouzivany, nelze ventily otacet).

Za drobné opravy se povazuiji:

Opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérd, odsavacu, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfi-
vacll vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovacu, kuchynskych sporakd, pecicich trub,
varicll, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na
pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatl
etazového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radiatorl a rozvodu Ustfedniho vytapéni. Za drob-



né se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti téchto predmétl.. Veskeré uvedené opravy hradi
najemce.

Naklady spojené s béZnou udribou bytu:
Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a Cisténi bytu, které se provadéji

obvykle pfi del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi pfredmétl (plynospo-
tfebi¢l apod.), malovani véetné oprav omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obklad stén, Cisténi zanesenych odpadll aZ ke stoupacce a vnitfni natéry. Pokud jde o Uhradu nakla-
dl na vnitfni natér (dvefi véetné vchodovych do bytu, vnitini ¢asti oken, vestavénych a zabudovanych
skfini atd.) je tato Uhrada véci ndjemce. Vnéjsi natéry jsou véci dohody mezi ndjemcem a pronajima-
telem. Pokud k dohodé nedojde, je povinen najemce uhradit minimalné 50% naklad( na vné;jsi natér.
V pripadé destrukce truhlarskych vyrobk( (zejména okna) z dlivodl neosetfeni natérem nese najem-
ce veskeré naklady na jejich obnovu.

Ostatni naklady na udrzbu a opravy neobsazené v tomto predpisu se fidi dohodou mezi ndjemcem a

pronajimatelem. Dohoda musi mit pisemnou formu a byt potvrzena obéma stranami.

Ve Slaném dne:

Pronajimatel: Najemce:






